Rada Gminy Frysztak

38-155 It ysztak UCHWALA NR XV1/92/2004
ul. Ksigdza Glajera 20 RADY GMINY FRYSZTAK
Wo). podikaipackie z dnia 19 luty 2004r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 18 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art.
Art. 14 ust. 1,2,3 1 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Frysztak uchwala co nastgpuje:

§1
Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy terenu potozonego w centrum miejscowosci Lubla obok skrzyzowania drogi

wojewodzkiej Babica — Warzyce z drogg powiatowa Lubla — Kotaczyce oznaczonego w
zalaczniku graficznym w skali 1 : 2 000 literami ABCD stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§2
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie obszar dzialek

nr 16551 1656/3 w Lubli z przeznaczeniem ich pod budowe stacji paliw naftowych z
zapleczem handlowo — uslugowym.

§3
Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Frysztak

§4

Nadzor nad wykonaniem uchwaty powierza si¢ Komisji ds. Rozwoju Gospodarczego
1 Budzetu Rady Gminy Frysztak

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczcy Rady

mgr Krystuha Stawarz



2004 Zalgcznik Nr 2
do uchwaly Nr XV 1/92/ Rady Gminy we Frysztaku
zdnia 19 lutego 2004r.

Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubla gmina Frysztak.

1. Wniosek o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji, polegajace) na budowie stacji
benzynowej wraz z ushugami towarzyszacymi, na dziatkach nr ew. 16551 1656/3
potozonych w Lubli, wystapilta p. Kosiba Bernarda zam. Lubla 148 .

Dla przedmiotowych dziatek nie mozna ustali¢ warunkow zabudowy, w drodze decyzji o

warunkach zabudowy, z nast¢pujacych powodow:

1) potozone sa w obszarze dla ktorego, wg studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, uchwalonego uchwatg Nr XI11/108/99
Rady Gminy we Frysztaku z dnia 29 grudnia 1999r., nalezy opracowac¢ plan miejscowy,

2) nie spetniaja warunkow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), dotyczacych wymaganej
kontynuacji funkcji zabudowy, czyli zabudowy ustlugowej na dziatkach sasiednich;
dziatki sgsiednie sa wolne od zabudowy.

W tej sytuacji, ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie sposobow zagospodarowania i

warunkow zabudowy, moze nastapié tylko w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, stosownie do art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pani Kosiba Bernadeta przedmiotowe dziatki nabyla w okresie obowiazywania miejscowego

planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak, ktory na podstawie art. 87

ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, utracit moc obowiazujaca z

dniem 31 grudnia 2003r.

W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy, wnioskowane do

zabudowy dziatki polozone byly w terenie oznaczonym symbolem B 1.13 UHGR, o tresci

ustalen: ,, Istniejqcy teren uzytkow zielonych przeznaczony w planie pod realizacje
wielofunkcyjnego zespotu ustugowego (handel, gastronomia, rzemiosto nieuciqzliwe itp) .....

Zaleca sig opracowanie planu realizacyjnego, zakladajqc mozliwos¢ etapowej (w miare

potrzeb) realizacji.”

Cytowane ustalenia planu odpowiadaty zamierzeniom inwestycyjnym pani Kosiby.

2) W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Frysztak,
przedmiotowe dziatki polozone sa w jednej z wyodrebnionych stref dziatan przestrzennych
,;OR” — strefa osadniczo — rolnicza, w ktére) nalezy:

- dqzyé do zachowania istniejqcych form zagospodarowania i uzythowania przestrzeni,
- koncentrowac lokalizacje nowego budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na
wyznaczonych pod zabudowe obszarach,
- dopusci¢ lokalizacje zabudowy poza obszarami jej koncentracji w rejonach uzbrojonych,
przy istniejqcej zabudowie,
- lokalizowa¢ obiekty i urzqdzenia produkcyjne i ustugowe nieuciqzliwe dla srodowiska,
- chroni¢ przed zabudowq obszary lokalnego systemu ekologicznego,
- ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2-ch kondygnacji
naziemnych,
- respektowac wymogi ochronne wynikajqce z wyznaczenia stref konserwatorskich w ,, studium
wartosci kulturowych”.



W granicach strefy ,,OR” w Lubli, wydzielono obszar, dla ktérego nalezy opracowa¢ plan
miejscowy strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, celem ustalenia:

- warunkow ochrony elementow srodowiska kulturowego,

- zasad zagospodarowania w strefie.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cytowane wyzej
ustalenia studium 1 wynikajace z nich uwarunkowania, beda przedmiotem szczegotowych
rozwazan, tak aby rozwiazania planu nie byty z nim sprzeczne.

. Obszar, dla ktorego wg studium gminy nalezy opracowa¢ plan miejscowy w Lubli, obejmuje
tereny dla ktérych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
uzyskana byta do miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Frysztak oraz tereny juz zainwestowane.

Opracowanie planu miejscowego obejmowac bedzie fragment obszaru wyznaczonego do
opracowania planu, co nie jest sprzeczne z art. 14 ust.3 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatania zwigzane ze sporzadzaniem planéw miejscowych dla nastgpnych fragmentow tego
obszaru, podejmowane beda etapowo, w miare¢ naptywu wnioskéw zainteresowanych i w
miarg¢ potrzeb w tym zakresie.

. Teren wnioskowany do zainwestowania polozony jest w miejscowosci Lubla, przy drodze
wojewodzkiej relacji Babica — Frysztak — Lubla — Warzyce, w rejonie skrzyzowania z
drogami: powiatowa, relacji Lubla — Kolaczyce 1 gminna, relacji Lubla — Glinik Dolny —~
Frysztak, o duzym ruchu turystycznym.

Ponadto, przedmiotowy teren potozony jest w rejonie 0 znacznym ruchu komunikacji lokalnej,
zwigazanej z istniejacymi ushugami wsi Lubla: kosciol, cmentarz, szkola, ustugi zdrowia, ustugi
sportu, ustugi dla rolnictwa.

Wg studium, rozwoj przestrzenny gminy Frysztak zdeterminowany jest polozeniem w
Czarnorzecko — Strzyzowskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie.

Dla rozwoju gospodarczego preferowane sa, miedzy innymi, funkcje zwigzane z
agroturystyka, turystyka i wypoczynkiem, jak rowniez zwiazany z tymi funkcjami rozwdj
dziatalnosci gospodarczej, w tym obstuga ruchu turystycznego.

Zamierzenie inwestycyjne jest dziatalnos$cia gospodarcza o funkcji obstugi, zarowno ruchu
turystycznego jak 1 lokalnego.

. Wszelkie inicjatywy podejmowanta dzialalnosci gospodarczej i zwiazane z tym tworzenie
nowych miejsc pracy, jest wskazane i spolecznie oczekiwane i dlatego Rada Gminy
postanawia jak w tresci uchwaly.



Zaiqczm'k)é\gf/9 %/2 004

do uchwaty Nr ady Gminy we Frysztaku
zdnia 19 lutego 2004r.

Zakres prac planistycznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

obejmowal bedzie:

1) zebranie wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) rozpatrzenie wnioskow 1 analiza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

3) sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) opracowanie prognozy oddzialywania na srodowisko, do projektu planu,

5) sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z
uwzglednieniem art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) uzyskanie opinii o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminne;
komisji urbanistyczno — architektonicznej,

7) uzgodnienia projektu planu,

8) wprowadzenie zmian w projekcie planu, wynikajace z opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej i uzgodnien,

9) wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,

10) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyj¢tymi rozwigzaniami w projekcie planu
miejscowego (w okresie wylozenia),

11) rozpatrzenie uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w okresie jego wylozenia,

12) wprowadzenie zmian w projekcie planu, wynikajacych z rozpatrzenia uwag a nastepnie w
niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

13) przedstawienie Radzie Gminy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z lista nieuwzglednionych uwag,

14) jezeli Rada Gminy stwierdzi konieczno$é dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym w
wyniku uwzglednienia uwag o ktérych mowa w pkt 13, czynnosci o ktorych mowa wyzej
ponawia sie, celem wprowadzenia do projektu planu tych zmian.

Niezbedny zakres prac planistycznych sporzadzono na podstawie art.17 i 19 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80 poz. 717).
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Zal ik Nr. 4
do wchwaty Ne XVI/SET2004" /2004
Rady Gminy we Frysgtaku z dnia 19 luty 2004r.

FRAGMENT MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY FRYSZTAK skala 1: 2000
(utracil moc obowiazujaca z dniem 31.12. 2003r.)

— orientacyjna granica terenu dla ktorego wg
studium nalezy opracowa¢ plan migjscowy

tereny posiac}ajqce zgodg na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze

E@E] orientacyjna granica terenu projektu
migjscowego planu objctego uchwalg



STUDIUM )
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

gminy FRYSZTAK

TYTUL PLANSZY: POLITYKA PRZESTRZENNA -
OBSZARY WYMAGAJACE
OPRACOWANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH
SKALA 1:20 000

LEGENDA:
mﬂ obszar opracowania planu ochrony parku

obszary opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

»F” - ZESPOLU OSADNICZEGO FRYSZTAK

»E” - EKOLOGICZNA DOLINY WISL.OKA

»T”7 =~ ZAGOSPODAROWANIA TURYSTYCZNEGO
»OR” - OSADNICZO-ROLNICZA

»RL”.- ROLNICZO-LESNA




